Bedreigingen voor eigenaren van vakantiewoningen op recreatieparken

1. Overheid
De landelijke overheid voert beleid dat ongunstig uitpakt voor particuliere eigenaren van recreatiewoningen:
· Fiscaliteit
· Verhoging van het box 3-tarief en strengere regels.
· Verhoging van de btw van 9% naar 21%.
· Woon- en asielbeleid
· Onbeperkte instroom en voorrang voor asielzoekers bij huisvesting, vaak in of nabij recreatieparken.
· Een overspannen woningmarkt door onvoldoende regie op wonen.
· Geen aandacht voor kwetsbare groepen die acute woonruimte nodig hebben.
· Handhaving
· Onvoldoende optreden tegen witwassen en andere vormen van witteboordencriminaliteit.
Gevolgen:
· Vlucht van investeringen naar box 2-constructies.
· Opkoop van parken door buitenlandse investeerders.
· Verhuur van recreatiewoningen wordt steeds minder rendabel.
· Alleen het topsegment blijft interessant; het oorspronkelijke karakter van recreatieparken gaat verloren.

2. Gemeenten
Het beleid van gemeenten rondom recreatieparken wordt als onvoorspelbaar en soms ondemocratisch ervaren:
· Wispelturig beleid
· Regels veranderen voortdurend.
· Huisvesting van asielzoekers en  arbeidsmigranten op campings en vakantieparken
· Ambtenaren handelen zonder democratische controle.
· Handhaving en optreden
· Gebruik van dwangsommen, boa’s en externe beveiliging tegen bewoners.
· Onduidelijke en tegenstrijdige regels over permanent wonen
· Recreatieondernemer als handhaver
· Belastingen
· Steeds meer lokale belastingen (bijvoorbeeld toeristenbelasting, forensenbelasting, verhoging WOZ).
· Grote exploitanten krijgen vergunningen die aan particulieren geweigerd worden.
· Vergunningen worden geweigerd aan exploitanten van vakantieparken waar wordt gewoond
· Belangenverstrengeling
· Nauw verweven met belangenorganisaties zoals RECRON.
· Economische drijfveer belangrijker dan leefbaarheid: recreatiegrond is goedkoop, bouwgrond veel duurder.
· Handhaving van het woonverbod is door sommige gemeenten gedelegeerd aan recreatieondernemers.

3. Grote exploitanten
Grote exploitanten van parken richten zich vooral op winstmaximalisatie:
· Omvorming van campings naar dure bungalowparken.
· Intimidatie en onder druk zetten van particuliere eigenaren en huurders.
· Hoge servicekosten en wurgcontracten.
· Mogelijke praktijken rond witwassen.
· Onverantwoord beleid richting milieu en sociale omgeving.

4. Belangenorganisaties (Vitale Vakantieparken, ANWB, RECRON)
· Deze organisaties kiezen vaak de kant van de grote exploitanten.
· Gemeenten zijn hierin vaak zelf partner.
· Recreanten en bewoners worden in een kwaad daglicht gesteld en weggezet als probleem.
· Discussies worden gevoerd op basis van drogredeneringen.


5. Gevolgen van dit alles
· Alleen parken in het topsegment overleven, vaak in buitenlandse handen.
· Tarieven stijgen, waardoor veel Nederlanders uitwijken naar het buitenland.
· Leegstand in het midden- en ondersegment neemt toe, met alle negatieve gevolgen voor de leefbaarheid.
· Stagnatie in de verkoop van duurdere recreatiewoningen leidt tot agressieve verkoopmethodes en mogelijk timeshare-achtige constructies


Oplossingsrichting en strategie
1. Oplossingsrichting
· Kosten minimaliseren:
Geen dure faciliteiten zoals centrale recepties, zwembaden of uitgebreide service.
Aansluiten bij publieke infrastructuur voor voorzieningen en onderhoud.
· Nieuwe concepten:
· Pop-up winkels en restaurants.
· Contactloos inchecken en verhuren via platforms zoals Airbnb.
· Pakket- en postvoorziening via postmuur.
· Structuur:
· Park in eigendom van de gezamenlijke eigenaren, zonder vreemd vermogen.
· Bestuur uitsluitend door de eigenaren.
· Wonen en verhuur:
· Een beperkt percentage permanent wonen toestaan voor sociale controle en veiligheid, ook buiten het vakantieseizoen
· Geen opvang van asielzoekers of arbeidsmigranten op de parken.
· Vrijheid voor eigenaren om zelf hun verhuur te regelen.
· Focus op het middensegment, ondersteund door evenementen.

2. Strategie
· Realistisch besef dat huidige besturen van BvE’s en parkmanagers / exploitanten sterk tegenwerken, omdat zij gebonden zijn aan hun afspraken met EuroParcs en andere grote partijen.
· Gezamenlijke acties zoals VvE’s of collectieve belangenbehartiging zijn hierdoor moeilijk uitvoerbaar.
· Daarom blijft als strategie over:

· Een kleine groep investeerders koopt gezamenlijk het park op.
· Na overname verdwijnen dure en onnodige services; de eigenaars merken vooral dat het park stabieler en betaalbaarder wordt.
· Na overname komt er een bestuur per park dat de nieuwe strategie invoert 
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