
Analyse Basisovereenkomst EuroParcs  

Risico’s en Juridische Kanttekeningen 
 

Dit document bevat een beknopte juridische analyse van de EuroParcs Basisovereenkomst, 
zoals aangeboden aan eigenaren van een recreatiewoning op eigengrond. De focus ligt op 
risico’s, eenzijdige bepalingen en clausules die mogelijk strijdig zijn met 
consumentenbescherming onder Nederlands of Europees recht. 

 

Potentiële risicobepalingen 

• “EuroParcs heeft het exclusieve recht om het Recreatiepark te beheren.” 

→ Eenzijdige zeggenschap over het gehele parkbeheer, zonder instemming of controle door 
eigenaren. 

 

• “De Eigenaar verbindt zich ertoe om deze servicepakketten tegen betaling af te nemen.” 

→ Verplichtstelling tot dienstenafname, zonder keuzemogelijkheid, wat marktwerking uitsluit. 

 

• “EuroParcs behoudt zich het recht voor om in het belang van continue aanpassingen en 
optimalisatie van het Recreatiepark wijzigingen aan te brengen in de inrichting.” 

→ Onbeperkt wijzigingsrecht voor EuroParcs, zonder instemming of compensatie voor gevolgen 
aan eigenaren. 

 

• “De Eigenaar besteedt het beheer van het Recreatieobject niet uit aan andere (rechts-
)personen dan EuroParcs, tenzij vooraf schriftelijke toestemming is verkregen.” 

→ Verbod op eigen beheer of externe partijen zonder toestemming – beperking van 
eigenaarsvrijheid. 

 

• “Tijdens onderhoudsblokkades is het de Eigenaar niet toegestaan het Recreatieobject voor 
toeristische overnachtingen te gebruiken.” 

→ Beperking op gebruik van eigen bezit, zelfs als er geen verhuurafspraken zijn. 

 

• “EuroParcs zal haar toestemming niet op onredelijke gronden onthouden…” 

→ Maar wat onredelijk is, wordt niet objectief vastgesteld. EuroParcs houdt de macht. 



 

• “Bij overtreding… is direct de boeteclausule zoals voorzien in artikel 7.2 van toepassing.” 

→ Boetes kunnen automatisch worden opgelegd zonder tussenkomst van een rechter. 

 

• “EuroParcs mag zonder toestemming van de Eigenaar kortingsacties gebruiken.” 

→ EuroParcs bepaalt verhuurprijs en kortingen, wat invloed heeft op jouw opbrengsten. 

 

• “De Eigenaar mag het Recreatieobject niet zelfstandig verhuren tenzij uitdrukkelijk voorzien…” 

→ Je hebt geen vrije beschikking over de verhuur van je eigen bezit. 

 

• “EuroParcs is gerechtigd het Recreatieobject zonder overleg te betreden voor spoedherstel.” 

→ Inbreuk op privacy- en eigendomsrecht, mogelijk in strijd met fundamentele rechten. 

 

• “EuroParcs kan het beheer uitbesteden aan derden, waarvoor de Eigenaar bij voorbaat 
toestemming geeft.” 

→ De contractspartij kan veranderen zonder jouw instemming of rechtsbescherming. 

 

• “Bij verkoop mag overdracht pas plaatsvinden na alle boekingen tenzij koper deze 
accepteert.” 

→ Verkoopbaarheid van jouw eigendom wordt beperkt door derden (EuroParcs en huurders). 

 

• “EuroParcs behoudt het recht om wijzigingen te maken in het aanbod, de inhoud en de prijs 
van de Guest Services.” 

→ Jouw investering (bijv. in voorzieningen voor gasten) kan waardeloos worden door wijzigingen 
buiten jouw controle. 

 

• “De Eigenaar krijgt voor deze door EuroParcs verleende Guest Services aan huurders geen 
(extra) vergoeding.” 

→ EuroParcs verdient aan jouw woning, jij deelt niet mee in de opbrengsten. 

 

• “De Eigenaar vrijwaart EuroParcs volledig voor gevolgen van sleuteluitgifte aan derden.” 

→ Zeer ruime aansprakelijkheidsuitsluiting, ook bij nalatigheid van EuroParcs zelf. 

 



Opmerkingen 

• Veel bepalingen zijn juridisch verdedigbaar, maar als geheel schuift de overeenkomst 
de balans sterk in het voordeel van EuroParcs. 

• Dit contract is weinig onderhandelbaar, tenzij je als groep optreedt via een 
belangenvereniging. 

• Voor wie op eigengrond met een bestaand kettingbeding zit, kunnen sommige 
bepalingen zelfs ongeldig zijn omdat ze in strijd zijn met eerder notarieel vastgelegde 
rechten. 

 

Vervolgadvies 

Op basis van het contract en de geldende Europese consumentenwetgeving, zijn er meerdere 
clausules in de EuroParcs-basisovereenkomst die mogelijk in strijd zijn met EU-recht. 
Hieronder geef ik je een overzicht van de meest relevante Europese regels en hoe ze zich 
verhouden tot het contract. 

 

 

 Relevante Europese regels 

 

De belangrijkste Europese regels voor consumentenbescherming zijn: 

1. Richtlijn 93/13/EEG (oneerlijke bedingen) 

2. Richtlijn 2011/83/EU (rechten bij overeenkomsten op afstand en buiten 
verkoopruimten) 

3. Handvest van de Grondrechten van de EU (zoals recht op eigendom en privacy) 

  



 Analyse per thema 

 

1. Eenzijdige wijziging van voorwaarden 
2.  

Clausule: EuroParcs mag op eigen initiatief regels wijzigen, bijv. t.a.v. services of 
parkbeheer. 

 EU-recht: Volgens Richtlijn 93/13/EEG zijn eenzijdige wijzigingen alleen toegestaan 
als: 

o ze voldoende gemotiveerd zijn; 

o ze objectief gerechtvaardigd zijn; 

o de consument tijdig geïnformeerd wordt en het recht heeft op ontbinding. 

 

In het contract ontbreekt vaak het ontbindingsrecht of een redelijke uitleg. Dit kan 
dus oneerlijk zijn onder EU-recht. 

 

2. Verplichte afname van diensten 

  

Clausule: Je bent verplicht bepaalde pakketten van EuroParcs af te nemen (zoals 
beheerservices). 

EU-recht: Dergelijke koppelverkoop is alleen toegestaan als het product of de 
dienst: 

o  functioneel noodzakelijk is (bijv. elektriciteit); 

o niet als alternatief beschikbaar is; 

o niet leidt tot onredelijke belemmering van keuzevrijheid. 

 

 Deze clausule beperkt je keuzevrijheid en lijkt disproportioneel. Dat is een 
mogelijke strijdigheid met EU-recht. 

 

 

 

 



3. Toegang tot woning zonder toestemming 
 

 Clausule: EuroParcs mag zonder overleg jouw recreatiewoning betreden voor 
onderhoud. 

 EU-recht: Artikel 7 Handvest van de Grondrechten van de EU beschermt de 
persoonlijke levenssfeer en woning. 

 

 Toegang zonder toestemming en zonder spoedeisend belang kan worden gezien 
als een schending van het recht op privacy. 

 

 

4. Beperkingen op eigendomsoverdracht of eigen gebruik 

  

Clausules: Je mag niet zelfstandig verhuren, verkopen is beperkt tot bepaalde 
voorwaarden, gebruik tijdens blokkades is verboden. 

 EU-recht: Deze beperkingen moeten proportioneel zijn en mogen geen misbruik 
van economische machtspositie vormen (art. 102 VWEU). 

 

Voor bewoners met eigengrond zijn zulke vergaande beperkingen juridisch 
aanvechtbaar, zeker als ze niet vrij zijn om gebruik of verhuur te regelen. 

 

 

4. Boetebedingen en aansprakelijkheid 
 

Clausule: Automatische boetes bij overtreding, volledige vrijwaring voor 
EuroParcs. 

 EU-recht: Volgens de richtlijn 93/13/EEG zijn bedingen die leiden tot een 
disproportioneel nadeel voor de consument niet toegestaan. 

 Het ontbreken van rechterlijke toetsing of evenwichtigheid maakt deze clausules 
mogelijk nietig volgens EU-regels. 

• Controleer of dit strijdig is met je huidige kettingbeding? 

o Een conceptbrief of juridische bezwaarnota opstel? 

 

Laat het me weten, dan help ik je verder. 

 


